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VEDTEGTER

fonr
"Ejerforeningen STRANDPARKEN 1-3"%

i ejendommen matr. nr. 732 au, Marselisborg under Aryhus keb-

stads bygrunde, beliggen_d§ Strandparken 1-3, 8000 Arhus C.
\

vy

1.

Ejerforeningens navn er: EJERFORENTINGEN STRANDPARKEN 1-3.
2(

Ejerforeningens hjénmted erT: firhus kommune,

3.

Ejerforeningens formdl er alt varetase medlemmernes nuvarende

oZ fyem?’;idige interesser al enhver ardt samt administrere samb-
idge fxlilesanliggender Tor ejeriejilighederne 1 matr. ny, /32 gu
Marselisborg under Avhus kebstads bygrunde, alt i overenssteme

melse med de pé& omradet tinglyste deklarationer,

Ejerforeningen er bherettiget til at fremskaffe og administrere de




midler, der skal anvendes til realisering af foreningens formil,
herunder fastsmtte narmere regler for, hvorledes medlemmerne

skal betale bidrag,

De af foreningen til gemmemforelse af nevnte foreningsformal

trufne bestemmelser er fuldt bindende for de enkelte medlemmer,

L,

FORENINGENS MEDLEMMER:

Foreningens medlemmer er de til enhver tid varende ejere af_eJer-
lejlighederne i boligblokken STRANDPARKEN o

Marselisborg under Arhus kebstads bygrunde;““

Niar et medlem overdrager sin ejerlejlighed eller p& anden mide
opherer at vare ejer af denne, er han fra overtagelsesdagen ophert
med at vere medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes

eventuelle formue,

Medlemsskabet indtrader ved cvertagelsesdagen af en lejlighed
og ophdrer pr, overtagelsesdagen i tilfalde af, at en ny ejer

over'tager lejligheden.

-~

Den til enhver tid verende ejer af en ejerlejlighed hafter for
alle forpligtelser overfor foreningen, selvom forpligtelserne er

opstdet i en tidligere ejers tid,

54

Foreningens sverste myndighed er generalforsamlingen.

%

Foreningens generalforsamling afholdes i Arlms kommune.

Den ordinsre generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert

ar i april miéned.

Indkaldelse af medlemmerne il generalforsamlingen sker ved brev
Tfra bestyrelsen eller administrator., Varslet til den ordinere
generalforsamling skal vere mwindst 2 og hojest 4 uger, og varslet
til en ekstraordinmr generalforsamling mindst 1 uge og hojest 4

rugely




Indkaldelse skal angive dagsorden for generalforsamlingen,

og forslag, der agtes fremsat pid generalforsamlingen, skal

folge med indkaldelsen,

. Det reviderede regmnskab for det forlsbne ar samt forslag til
budget for det kommende Ar skal felge med indkaldelsen til

den ordinzre generalforsamling.

Forslag fra medlemmerne md for at komme til behandling pa den
ordinzre generalforsamling vare indgivet skriftligt til bestyr-
elsen senest 1, marts samme Ar, si at de kan optages p& dagsorden

for generalforsamlingen,
6.

Dagsordenen for den ordinszre generalforsamling skal omfatte:

a) valg af dirigent,

b) bestyrelsens beretning.

c} Arsregnskab og status med prategning af revisor.
d) bestyrelsens forslag til budget for nzste Aar.

e) valg af medlemmer til bestyrelsen, der fungerer indtil nmste

generalforsamling, hvor valgier pa dagsordenen.
f) valg af suppleanter til bestyrelsen,

g) valg af revisor, der fungerer indtil nmste generalforsamling,

hvor valg er pd dagsordenen,

h} eventuelt,.

7.

Generalforsamlingen traffer beslutninger ved simpel stemmefler- '
hed efter fordelingstal, sdledes at hver enhed i fordelingstallet

giver een stemme,

Hvis Toreningen ejer ejerlejligheder f.,eks. funktionmrboliger,
tilkommer de stemmer, der falder pd den pigaldende lejlighed,

bestyrelsen,

Generalforsamlingen velger ved simpel stemmeflerhed en dirigent,

- der afger, om generalforsamlingen er lovliig, leder generalforsam—




og afger alle spergsmdl vedrorende sagernes behandling, stemme-

afgivﬁingen og dennes resultater,
‘8.

Beslutninger om sndring af vedtagterne eller om vesentlige
forandringe? af’ felles bestanddele og tilbehor eller salg af
vasentlige éeie af disse traffes pa generalforsamlingen og
-er kun gyldig, sé&fremt den tiltredes af 2/3 af de afgivne

stemmer efter fordelingstal.
9.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen
finder anledning dertil, eller nar det til behandling af et

angivet emne begweres af mindst en fjerdedel af fordeningens

medlemmer efter fordelingstal, eller nar en tidligere gene-

ralforsamling har besluttet det,

lo.
I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beret-
ning om forhandlingerne p3a generalflorsamlingen, og beretnlngen
underskrives af dirigenten og udsendes til medlemmerne.

1,

Bestyrelsen bestdr af 3 -~ 5 medlemmer. Valgbare er foreningens

medlemmer,

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ned under 3, supplerer

bestyrelsen sig selv indtil nmste generalforsamling.

3

1

Bestyrelsen vaelger selv sin formand.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen treffe beslutnﬁng,omV

udferelse afl sit hverv,

Over det pd bestyrelsesmoderne passerede fores en protokol, der
underskrives af samtlige tilstedeverende medlemmer af bestyrelsen.

Hestyrelsen har krav pa at fi dekket sine positive udgifter, og




generalforsamlingen kan tillxgge bestyrelsen et vederlag,
1z,

Det pédhviler bestyrelsenAat lede foreningen i overensstemmelse

. med narverende vedtzgt og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan antage en ejendomskyndig administrator til
at varetage den daglige drift og feore et forsvarligt regnskab

under bestyrelsens og revisionens kontrol,

Indtil 75% af ejerlejlighederne er solgt, er szlgerne, Andels-
Pensionsforeningen, berettigede til at varetage administrationen

af ejerforeningen eller benytte ejendomskyndig administrator,
13.

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsesmedlemmerne for-

langer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvis 3 medlemmer er tilstede.

<

3

‘Star stemmerne lige, er formaﬁdens stemme afgerense.
Foreningen tegnes af 2 medlemmer afl bestyrelsen,
1"".

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rime-
lig driftkapital, ikke oparbejde nogen formue, men i skonomisk
henseende alene hos medlemmerne opkreve de nedvendige bidrag

til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pi en generalforsamling vedtages, at der skal ske
henlzggelser til bestemte formdl, f.eks. fornyelser og hoved-
istandszttelser, og det kan pd en generalforsamling vedtages, at

foreningen optager léan.

Foreningens kontante midler skal opbevares i bank,isparekasse
eller p&a postgirokonto, dog skal det vere adminisirator tilladt
at have en kassebeholdning af en sddan storrelse som er nesdven-

dig for den daglige drift,.




}.Sa
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
16.

Bestyrelsen udarbéjder hvert &r ét budget, dér viser foreningens
_forventede undgifter til grundejerforsikring, brandforsikring, lov-
pligtig ulykkesforsikring, ansvarsforsikring, glasforsikring, ud-
vendig vedligeholdelse af enhvér art vedrerende anlzg, bygninger
og installationer, idvendige vedligeholdelsesudgifter af enhver
art vedrerende bygninger og fzllesinstallationer, renholdelsesud-
gifter og materialer, varmemester, gidrdmand, ejendomsinepekter,
udgifter til amortisation, drift og vedligeholdelse af fellesfaci-
liteter og funktionerboliger, administration, statsaut. revisor,
advokatudgifter, bankopkrevningsgebyrer, ATP-bidrag, udgifter ved
ejerforeningsmeder og meddelelser m.v. Endvidere skal der ske hen-
lzggelse til hovedistandsettelser, afskrivoningsbeleb vedrorende
varmeanlég og lignende samt enhver anden afskrivaningsberettiget
bygnings- og inventardel., Udgifterne 1 henhold til det afl general-
forsamlingen godkendte budget fordeles péd medlemmerne i forhold
til fordelingstal.

Udover betaling af fellesudgifter for den lebende méned betaler
medlemmerne et depositum fastsat af generalforsamlingen og ud-

regnet pa grundlag af fordelingstallet.

Depotets storrelse kan mndres ved generalforsamlingsbeslutning.

17.

Til sikkerhed for de i punkt 16 nzvnte bidrag og ievrigt for et
hvert krav, som foreningen midtte fa péd et medlem, herunéer udgif-
ter ved et medlems misligholdelse, vil nerverende vedtegter vaere
at tinglyse pantstiftende pad hver enkelt lejlighed f@i et belshb

af kr., 5.000,o00, skriver femtusinde Kroner oo sve.




Panteretten reSpektarergde pantehzftelser, der hviler pa den
samlede ejendom ved nzrverende vedtagts tinglysning, og efter
at panﬁehmfteiserne er opdelt pad de enkelte ejerlejligheder,
de pantehaftelser, der kommeT til at hvile pid den enkelte

ejerlejlighed efter opdelingen.

Panteretten respekterer fremtidige 1&n i almindelig og sarlig

realkredit.

18.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen
for dennes regning, medens den indvendige vedligeholdelse pa~
hviler de enkelte medlemmer, hvorved bemerkes, at indvendig
vedligeholdelse ikke alene omfatier tapetsering, hvidtning og
maling, men ogsé vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere

og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el«kon-
takter, radiatorer med ventiler, ﬁandledninger, vandhanerrog
sanitetsinstallationer, kort sagt alt, hvad der er installeret
inden for lejlighedens wvagge, hvorimod forgningen sorger for
vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger
oé fellesinstallationer uden for de enkelte lejligheder ind til

"disses individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder,

19.

livis en lejlighed groft forsemmes, eller-forsemmelsen vil vare
til gene for de evrige medlemmer, kan bestyrelsen kreve forncden
vedligeholdelse og islandswttelse foretaget inden for en faslsat
frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sztie
lejligheden i stand for medlemmets regning pad foreningens vegne
og om fornodent soge fyldestgorelse i foreningens panteret i

henhold til nerverende vedtagt.
20,

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighsed,
m& noje efterkomme det af bestyrelsen fastsatte ordensreglement.
Lr intet vedtagetl, gelder de i standardle jekontrakterne fastsatte

regler om husorden.




Medlemmerne ma ikke lade foretage @ndringer, reparaticner eller
maling af ejéndbmmens vdre eller af ydersidefna af vinduernes tra-
vierk eller lade opsatte skilte, reklamer m,v, uden bestyrelsens

og fallesudvalgets - jfr. deklaration af 27. september 1977 -
samtykke,

Medlemmerne mi ikke drive erhverv fra ejerlejlighederne uden be-
styrelsens samtvyvkke, hvilket dog ikke gazlder for de ved narver-
ende vedtegts tinglysning etablerede erhvervsle jemal., Bestyrelsen
Mﬁar pligt til at pése at fremtidige erhvervsliejemil ikke er eller

kan blive til gene for omrddets beboere.

21.

‘Séfremt et medlem ger sig skyldig i et'sédént forhold, som i hen-
hold til lejeloven:berettiger udlejeren til at have lejemdlet,
herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fast$atte
bidrag inden & dége efter forfaldstid, kan beétyrelsen om fornedent

udsette medlemmet af lejligheden med fogedens bistand.

22.

-

N#rverende vedtzgter begares tinglyst‘sefvitutu og pantstiftende

S P— F

pa samtlige ejerlejligheder i ejendommen matr, nr,

lisbore under Arhus kebstads bygrunde, beliggende'STﬁKNﬁﬁﬁﬁkﬁﬁde
%8000 Arhus C., med respekt af de pd ejendommen og ejer-

iéﬁi&éﬁéderne hvilende servitutter og andre byrder, hvorom hen-

vises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Endvidere respekteres for s& vidt angdr servitutten de pantehaflt-
elser, der hviler pd den samlede ejendom ved nezrverende vedtzgts
tinglysning og pantehazftelser, der kommer til at hvile pd den k

enkell . ejerlejlighed efter opdelingen.

Panteretten pd kr. 5.000,00 respekterer nuvarende og fremtidige

13n i almindelig og smrlig realkvedit.
23»

Patalberettiget er ejerforeningen STRANDPARKEN : BOOO -

Arhus C.,, ved dennes bestyrelse,.




Kebenhavn, den .{/ august 1977.
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Kebenhavn, den //august 1977.
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Tillseg til tinglyste vedtegt for "Ejerforenmingen STrandparken 1-3" af
11. éugust 1977, matr. nr. 732 au, Marselisborg under Arhus kebstads
bygru:ncie, beliggende Strandparken 17‘-‘3, 80co0o Arhus C. s tinglyst den
41, oktober 1977 og den 12, juli 1978,

Anmelder Advokatfirmaet
: S, Srorm Mortensen Hajesterstorgioner
Hugo Schmidt Landerersiagiorer (H}
Nicls Tylvad Advokat (£}
Perer Srorgaard Advokar (L)
A. Bagh Andersen Advokar, HD {13
Jurgen B, Jepsen Advokat (H)
Carseen Fode Advokat L1 M.(L}
. Ridhospladsen 3, 2 sal « 8100 Arhus C
Tekion Q6-32711% » Pougiro 9074813 )
P4 ordinsr generalforsamling i ejerforeningen "Strandparkenl-3
2 - - -
Arhus den 28, april 198oc vedtoges folgende sndring af den tinglyste

vedtegt
T vedt=gtens § 20 stk. 1 indsattes et nyt punktum :

"Mer mé ikke anskaffes og holdes husdyr i lejlighederne".

Som dirigent pé& generalforsamlingen den 28, april 1%8¢
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